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MASKOOP 2024- 2025 GALISMA PROGRAMI

29.06.2024 tarihinde Gecen yil yapmis oldugumuz genel
kurulda, c¢ogu ortaklarimizin aidat odemeleri tahsilatinda
aksamalarin oldugu, bu durumun c¢alisma programimizi
olumsuz yonde etkiledigini belirtmistik. Aidatlarin1 6demeyen
ortaklara 2024/01 sayili 03/07/2024 tarihli uyar1 vyazisi
gonderilmistir. Bunun neticesinde yaklasik 20 ortak duyarh

olup borclarinin yapilandirilmasini istemis ve YoOnetim
Kurulunca iyi niyet cercevesinde bu ortaklara ge¢mis yillara ait
aidat borclarina taksit yapilmistir. Bor¢larini israrla 6demeyen
23 ortak ihra¢ edilmistir.Ozel OSB projesi icin gereken tiim
Miihendislik ve Plan altliklarinin yapilmis olup, sadece
rolevasyon bolgesindeki miilkiyet sorunun c¢oziilmesinin
ardinda San. Ve Teknoloji Bakanligi yer se¢cim kurulu onayina
sunulacaktir.




e ——e
MASKOOP OZEL OSB PROJESININ iSLEYiSi-2024-2025

02.02.2019 tarihli (30674 Sayili R.G)Yer Se¢imi Yonetmeligi geregi; OSB
Isleyisi;

1)-Yer secimi talebi Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca yirdatilir ve 9
ttyeden olusan bir kurulca belirlenir.

2)- Dokuz Bakanlik ve kurumdan goriis alinir. Nihai Karar, yani son karar
San. Ve Teknoloji Bakanligina aittir.

3)- Uciincii safha 1/5000 ve 1/1000 Imara esas H.H. ve Jeolojik-Jeoteknik-
Etiit raporu ve yerlesime Uygunluk Raporu gerekmektedir.

4)-1/5000 ve 1/1000 Olcekli Planlarin fonksiyon degisikliginin Yapilmasi ve
Raporlarin Diizenlenmesi.

5)- Bakanligin onayi ile OSB. ilan edilir. Bunun ardindan, 1/5000 Olcekli
Nazim imar plan degisikligi onaylanir. Daha sonra 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar plan degisikligi onaylanir ve ardindan ruhsat onaylanir.




BAKANLIK KOMISYONUNCA ONAYLANAN JEOLOJIK - JEOFiziK ETUT RAPORU

1)_551.568,83 m?> Rolevasyon bolgesinin 1/1000 olcekli Imar
Planina esas Jeolojik-Jeoteknik  Etiid Calismalar:
tamamlanarak yerlesime uygunluk Raporlari, T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanligl, Cevre Sehircilik I1 Miidiiriiliigiince;

1 numarali Cumhur Baskanhgi Teskilati Hakkinda Cumhur
Baskanligi Kararnamesinin 102’nci maddesinin  1’nci
fikrasinin  (d bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili
genelge geregince), 6 kisilik komisyon tarafindan 26.12.
2019 tarihinde 422 sayili oluru ile uygun bulunarak
onaylanmistir.

» 2)- Bakanlik¢a onaylanmis bulunan, 1/1000 6lcekli imara esas

«Yerlesime Uygunluk Raporlari», 21.01.2020 tarihinde,
20852321-305.07-E.698 sayili ist yazi ile,




YERLESIME UY.GUNLUK RAPORLARININ/DAGITIMI

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina
* CSB. Mekansal Planlama Genel Mudiirligiine
* Silivri Belediye Baskanligina
* Afet ve Acil Durum Yonetimi Daire Baskanligina

*istanbul il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiine
dagitimi yapilmistir.




MASKOOP OZEL OSB PROJE ALANININ LOKASYON DURUMU-2025
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Harita 2: Ma__skoor Silivri Ozel OSB- Proje Alaninin
“1/100.000 Olcekli Istanbul Cevre Diizeni Plan1”

ndaki Durumu (Olgeksiz-Yakin Gériintii)




MASKOOP OZEL OSB PROJE ALANININ ONEMLIi MERKEZLERE UZAKLIGI
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* Catalca SGB. 25km

o Kurfali Tren ist. 11 km

i * Corlu Hava Lim. 26km
|

e Silivri 3km

. é * E5 Oto Yoluna 1,5km

- » Tem Sil. Giselerine 2km
24
22
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* Yeni Silivri Giseleri 1 km

§-; * Gumiusyaka Lim. 16km

: © Ambarli Limam1  44km
5. 3. Ist.Hava Limam1 48km
* FSM Kopriisiine 8okm

15 Temmuz Koprit 8okm




MASKOOP - Ozel OSB Proje Alaninin Diger il ve ilgelere Mesafeleri

istanbul - Mahmut Bey Giseleri

55 km Corlu 41 km
Edirne 171km Cerkezkoy 38 km
Kirklareli 147 km Tekirdag 70 km
Kapikule 189km | ipsala

201 km




ROLEVASYON BOLGESI




e
OZEL OSB PROJESININ PLAN FONKSIYON DEGISIKLIGI

* 1)- 1/5000 &lcekli ve 1/1000 odlcekli imara esas Hali
Hazir Haritalarinin  Buyuksehirden Onaylanmasi,
(15.10.2016-3135/73822 sayili) Onaylanmistir.

® 2)- Jeolojik-Jeoteknik Etliit Raporu ve Mikrolama ve
Yerlesime Uygunluk Raporu Onayr (10.02.2017)
tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 315 Sayili
Oluru ile onaylanmuistir.

* 3)-imar Tahdit sinirlari Aplikasyon Krokisi (Kasim 2020
tarihinde Yapilmistir).2022 yilinda tekrar
yenilenmistir.

® 4)- Plan ve Plan Arastirma, Degerlendirme ve Sentez
Raporu’nun vyapilmasi gerekmektedir. (Eyliil 2018
Bitirilmistir.)




Projenin Plan Fonksiyon Degisikligi

5)-Rolevasyon  Bolgesinin  Yerlesime uygunluk raporu
26.12.2019 tarih ve 422 sayi ile onaylanmis ve 21.01.2020
tarihinde st yazi ile ilgili birimlere bildirilmistir.

6)-Rolevasyon Bolgesindeki arazilerin alim islemleri sonunda,
Fizibilite Raporlar ilgili Bakanliga verilecektir. Projenin kurul
onayindan ge¢cmesi durumunda, proje alaninin Tevhit
islemleri yapilmasi ve 1/5000 ol¢ekli nazim imar planlarin
onaylanmasi ile sahada tesfiye ve alt yap1 ¢calismalari yapilmasi
ongorilmektedir.




OZEL OSB PROJESi PLANLANAN ALAN DAGILIMI

PLANLANAN ALAN DAGILIMI

PLAN ONAMA ALANI = 2.409.506,82 m*

PLAM INSAAT ALANI (B ALAN = 1.461.847,7m?
PLAN ONAMA ALANI DUKKA 5
ALAN ADI PARSEL ADET PLANLANAN ALAN (m?) ICINDEKI ORANI (%) N ADET EMSAL TOPLAM INSAAT ALANI (m?)
OSB SANAYI TE 38 1.58.972,78 48,10 313 0,70 811.280,95
29 240.950,68 10,00 1.204 1,88 452.987,27
TAK DONATI ALANLARI
5 35.178,80 1,46 1,00 35.178,80

feami 00| 3 10.601,83 044 100 10.601,83

40 150.268,401 6,61 0
2 10.601,83 0,44 1,00 10.601,83
6 3831116 159 1,00 383116
1 1373419 0,57 1,00 B.73419

DARI VE SOSYAL S ALANI
1
OSB SAGLI SISI
o " " P— 14,81
OSB EGITIM TESISLERI - MESLEK LISESI d

1 35.660,70 1,48
3 .660,70.
RET 2 26.263,62 1,09 I 35.600,70.
OSB AKARYAKIT VE LPG ISTASYONU 1 3.373,31 014 1,00 26.263,62

1,00 3-373,31
0SB G 132,36 2
! 3132,3 ) 1,00 3.132,36
4 135.173,34 5,61

8 11.565,63 0,48

EL KOSULLU VE AFET TEHLIKELI ALANLAR

2.409.506,82m* 100,00 0.70-1.00 1.461.847,78m*




MASKOOP OSB PROJESI PARSEL LISTESI

OSB PARSEL ALANI (m?) PARSEL TiPi ADET
184

e

20001-30000
0001-40000

112

17

40001-50000
0001-100000
100001-....

TOPLAM 313

KUCUK SANAYi PARSEL SAYISI 1.204

TOPLAM PARSEL SAYISI 1.517
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MASKOOP OZEL OSB ETAPLAR




MASKOOP OZEL OSB YERLESIM AVAN PLAN




SANAYi DUKKAN TiPLERI (150+75+150)=375M2+50m? ilave=425,00 m>-1.204 AD




3.000 m2 BACASIZ FABRIKA TiP GORSELI-184 AD




5.000 m2 BACASIZ FABRIKA TiPi GORSELI-112 AD.
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5.000 m? - 7.000 m? BACASIZ FABRIKA TIPI GORSELI-17 AD




3000 m2 -5000 m?2 -7000 m2 PARSEL PREFABRIK YAPIM GORSELLERI
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425 m2 SANAYI DUKKAN TiPi PREFABRIK ORNEK YAPIM GORSELLERI



TURKIYE GENELINDEKI OZEL ENDUSTRI BOLGELERI

ISTANBUL TESKOOP-Teknoloji ve Sa. Toplu is Yeri Yap1
Kooperatifi

ISTANBUL OZAR-Toplu isyeri Yap1 Kooperatifi

iZMIR Most Makine End. AS.

iZMiR SOCAR- Aliaga Rafinesi

BALIKESIR Albayrak Turizm ve Tic.AS.

BURSA Asil Celik San. Ve. Tic. AS.

MARDIN Eti Bakar AS. Ozel End. Bolgesi




TURKIYE GENELINDEKiI OZEL OSB BOLGELERI

iL KURUM ADI

YOZGAT Kale Grubu

KIRKLARELI-VIZE Pagder Arslan Ozel OSB
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ON CEPHE GORUNUS PLANI
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GIRIS KAT PLANI (10mx15m=150 m?2)
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ZEMIN KAT PLANI
Zemin kat(brit) Dokkan alami: 150 m*
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ASMA KAT PLANI (75 m2)
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3. KAT PLANI (150 m2)
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Kooperatif¢ilik
Bilindigi Uzere, 1163 Sayili Kooperatifler Kanunu’'nun 1°nci
Maddesi, 07.05.2004 Yilinda Y rirurlige Girmis Bulunan, 5146
Sayili Kanunu’nun 2’'nci Maddesi Degisikligi lle Kooperatifin
Tarifi, "Tiizel Kisiligi Haiz Olmak Uzere Ortaklarinin Belirli
Ekonomik Menfaatlerini Ve Ozellikle Meslek Ve Gegimlerine Ait
Ihtiyaglarini Isglct Ve Parasal Katkilariyla Karsilikli Yardim
Dayanisma Ve Kefalet lle Saglayip Korumak Amaciyla Gergek
Ve Tuzel Kisiler Tarafindan Kurulan Degisir Ortakh Ve Degisir
Sermayeli Ortakliklardir.” $eklinde Yeniden Tanimlanmigtir.

Diger Taraftan, Ayni Kanunun 9. Maddesinde Yapilan Onemli Bir
Degisiklik Ise, "Kamu Ve Ozel Hukuk Tiizel Kisileri Amaglari
Bakimindan llgilendikleri Kooperatiflerin Kuruluslarina Yardimci
Olabilir, Onderlik Edebilir Ve Ortak Olabilir.” Hikmii Yer
Almaktadir.

Bu Baglamda, 1163 Sayili Kooperatifler Kanununda Yapilan Bu
Degisiklik lle, Sirketlerinde Kooperatif Kurucusu Ve Ortak
Olabilmesinin Onii Agilmis, Bu Agidan, Bir Kisi Birligi Olan
Kooperatifcilik Modeli, Sirketlerle Sahislarin Bir Arada
Olabilecegi Yeni Bir Isletme Modeli Olmustur.

Ote Yandan, Diinyada Cok Yaygin Ekonomik Orgiitler Olan
Kooperatifler, Ozellikle Geligmis Ulkelerde 3. Sektér Olarak
Anilirlar Ve Tarimdan Saghga, Ticaretten Konut Yapimina,
Bankaciliktan Sigortaciliga Kadar Pek Cok Alanda Etkin
Faaliyet Gostermektedirler. BM Verilerine Gore Kiresel Olarak
750 Binden Fazla Kooperatif Vardir Ve 800 Milyon Kisi Bu
Kooperatiflerin Ortagi Olarak Ekonomik Ve Sosyal Paylasimda
Bulunmaktadirlar.

maskoop n maskoopkooperatif/
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